
ᳰदनांक 20/08/ 2025 रोजीचा ᮧशासकᳱय ठराव ᮓमांक 86 
 

िवषय :-  Proposal Code:- CBSVC-25-53856 नुसार मजंूर कर᭛यात आले᭨या Layout  
                म᭟ये असणारे Playground चे आरᭃण Accommodation Reservation ᭒या    
                मा᭟यमातून नगरपᳯरषदसे िवकिसत कᱨन दणेे बाबत. 

 

 संदभᭅ :-  १.सुनील रामचंᮤ तारळेकर, अिनल रामचंᮤ  तारळेकर, िमᳲलद रामचंᮤ तारळेकर यांचा   
                 ᳰद.१७/०६/२०२५ रोजीचा अजᭅ. 

         २. ᳰदनांक ०४/०७/२०२५ ने नगररचना सहायक, सहायक नगररचनाकार,   
            मु᭎यािधकारी यांचे कडील मजंूर ᳯट᭡पणी. 

 

                   िवटा शहर मंजूर िवकास योजना (दसुरी सुधाᳯरत ) ही TPS-2009/1138/CR-
1964/09/UD-13 ᳰदनांक ३१/१०/२००९ पासून अंमलात आलेली आह.े वरील संदभᱮय 
अजाᭅनुसार शासन िनणᭅय ᮓमांक :-ᳯटपीएस-१८२४/१२९३/ᮧ.ᮓ.११५/निव-१३ ᳰदनांक :- 
०७.०४.२०२५ ने िवटा नगरपᳯरषद ह᳎ीतील नवीन स.नं. ९५/१, ९५/२, ९५/३/अ (जनुा 
स.नं.४८१) व नवीन स.नं.९६/१ (जुना स.नं.४८२/१) एकूण ᭃेᮢ ११.५५ ह.ेआर. या जिमनᱭ शतेी 
तथा ना-िवकास िवभागामधून वगळून सदरचे ᭃेᮢ रिहवास िवभागात समािव᳥ करणेबाबत 
फेरबदला᭒या ᮧ᭭तावास महारा᳦ ᮧादिेशक िनयोजन व नगर रचना अिधिनयम १९६६ चे कलम 
३७ (२) अ᭠वये अंितम मा᭠यता ᮧा᳙ झाली आह.े वरील शासन िनणᭅयास अनुसᱨन िवटा 
नगरपᳯरषद ह᳎ीतील नवीन स.नं ९५/३/अ या भुखंडा म᭟ये अजᭅदार यांनी खेळाच ेमैदान यासाठी 
एकुण ᭃेᮢ ५००० चौ. मी आरᭃण ᮧ᭭तािवत केले आह.े सदर जागेचा भुसंपादन ᮧ᭭ताव झाललेा 
नाही तसेच TDR अथवा FSI ने या ᭃेᮢाचा ताबा िवटा नगरपᳯरषदकेडे आललेा नाही. तसचे सदर 
जागेम᭟ये आरᭃण ᮧ᭭तािवत कᱨन ᭜याचे ता᭜पुरते रेखांकन सु᳍ा Proposal Code:- CBSVC-
25-53856 ने मंजूर कᱨन घेतले आह.े या जागेबाबत  समावेशक आरᭃणा अंतगᭅत िवकसीत 
करणेबाबत संदभᭅ ᮓ. १ नुसार सुनील रामचंᮤ  तारळेकर, अिनल रामचंᮤ  तारळेकर, िमᳲलद 
रामचंᮤ तारळेकर यांचा ᮧ᭭ताव सादर झाललेा आह.े सदंभाᭅकᳵत अजाᭅम᭟ये अजᭅदार यांनी 
एकिᮢकृत िवकास िनयंᮢण व ᮧो᭜साहन िनयमावली मधील िविनयम ᮓ. ११.१ (१.१) मधील The 
Authority, after handing over of 70% of the land of the reservation to the 
planning authority by the owner (1) free of cost and free from all 
encumbrances, may allow him to develop remaining 30% of land as per 
adjoining use, subject to following terms/conditions:- 
i)The owner shall be entitled to develop remaining 30% land for the uses 
permissible in adjoining zone with full permissible FSI of the entire Plot and 
permissible TDR potential of the entire Plot. 



ii) The Authority, if required, shall allow the TDR for the unutilized FSI, if any 
(after deducting in-situ FSI as mentioned in Sr.No.(i) above), to be utilised as 
per TDR Regulations. 
 

iii) The reservation shall be allowed to be developed in parts. However, it shall 
be ensured that Garden and Plav Ground area to be handed over to Authority 
shall be minimum 1000sq.m. या िवक᭨पाने समावेशक आरᭃण िवकिसत कर᭛याच ेकळिवल े
आह.े 
 
महारा᳦ शासना᭒या नगर िवकास िवभागाने िवटा शहर मंजूर िवकास योजना (दसुरी सुधाᳯरत ) 
ही शासन िनणᭅय ᮓ. TPS-2009/1138/CR-1964/09/UD-13 ᳰदनांक ३१/१०/२००९ पासून 
अंमलात आललेी आह.े मंजुर (द.ुसु.) िवकास योजना  अहवाल व शासन िनणᭅय ᮓमांक :- ᳯटपीएस-
१८२४/१२९३/ᮧ.ᮓ.११५/निव-१३ ᳰदनांक :- ०७.०४.२०२५ नुसार  नवीन स.नं ९५/३/अ (जुना 
स.नं. ४८१) या भुखंडा मधील ᮧ᭭तािवत ᭡ले ᮕाउंड आरᭃण साठी समुचीत ᮧािधकरण िवटा 
नगरपᳯरषद आह.े या आरᭃणाचे एकुण ᭃेᮢ ५०००.०० चौ.मी. इतके असुन अजᭅदार यांचे 
मालकᳱ᭒या ᮧ᭭तािवत ᭡ले ᮕाउंड आरᭃण असले᭨या ५००० चौ.मी भुखंड ᭃेᮢ समावेशक 
आरᭃणाकरीता िवचारात घेतले आह.े तसचे अजᭅदार आरᭃणात अनु᳂ये असले᭨या वापरानुसार 
समावेशक आरᭃणाᮧमाणे अजᭅदार िवकिसत कᱨन दणेार आह,े व सदरचे ᮧ᭭तािवत आरᭃण ᭃेᮢ  
दᳶशवणारा भाग नकाशा , व समावेशक आरᭃण मंजूर झालेनंतरचा भाग नकाशा सोबत जोडललेा 
आह.े 
 
सदर िवषयांᳰकत ᮧकरणी समावेशक आरᭃण िवकिसत करणेबाबत अजᭅदार यांचे कागदपᮢांची 
छाननी खालील ᮧमाणे, 
 
स. नं ७/१२ उᱫारा 

नुसार 
अजᭅदार यांचे ᭃेᮢ 

भोगवटदार वगᭅ आरᭃणांतगᭅत 
अजᭅदार यांचे 
ᭃेᮢ 

७/१२ उᱫारा वरील 
नावे 

नवीन  
स नं 
९५/२,९५/३/अ 

  ४  ह े ९७.०० 
आर 

          १ ५००० चौ मी 
(५० आर) 

१.सुनील रामचंᮤ 
तारळेकर  
२.अिनल रामचंᮤ  
तारळेकर  
३.िमᳲलद रामचंᮤ  
तारळेकर 

 
एकिᮢकृत िवकास िनयंᮢण व ᮧो᭜साहन िनयमावली मधील िविनयम ᮓ. ११.१ (१.१) म᭟ये ᭡ल े
ᮕाउंड िवषयी समावेशक आरᭃणाच ेिनयमावली खालील ᮧमाणे नमूद केली आह.े 
 



 

Reservation Person/Authority who 
may acquire/develop 

Principle For Development through 
Accomodation eservation subject to 
which development is permissible 

1.1) Playground 
and similar 

Planning Authority / 
Appropriate Authority/ 
Owner 

The Authority, after handing over of 
70% of the land of the reservation 
to the planning authority by the 
owner (1) free of cost and free from 
all encumbrances, may allow him to 
develop remaining 30% of land as 
per adjoining use, subject to 
following terms/conditions:- 
i)The owner shall be entitled to 
develop remaining 30% land for the 
uses permissible in adjoining zone 
with full permissible FSI of the 
entire Plot and permissible TDR 
potential of the entire Plot. 
 

ii) The Authority, if required, shall 
allow the TDR for the unutilized 
FSI, if any (after deducting in-situ 
FSI as mentioned in Sr.No.(i) 
above), to be utilised as per TDR 
Regulations. 
 

iii) The reservation shall be allowed 
to be developed in parts. However, 
it shall be ensured that Garden and 
Plav Ground area to be handed 
over to Authority shall be minimum 
1000sq.m. 

 



 अजᭅदार यांनी वरील पयाᭅय उपल᭣ध करणेबाबत सदंभᭅ ᮓ १ ᭒या अजाᭅत िवनंती केललेी आह.े 
᭜यानुसार समावेशक आरᭃण िवकिसत करणे कᳯरता खालील ᮧमाणे िनयमावली नमदू आह.े 
Sr No. Reservation Type of Authority Percentage of 

Total land to 
be 
surrendered 
free of cost 
and free from 
encumbrances 

Percentage of 
constructed 
amenity of total 
land area to be 
surrendered 
free of cost and 
free from 
emcumbrances  

11.1(1.1) Playground B class Municipal 
Council 

          70 %            NIL 

 Total area of Playground = 5000 
Sq m. 

5000 x 0.7 = 
3500   Sq m. 

           NIL 

 Total land ready to be 
surrendered free of cost by the 
Applicant 

      

  3524.91 Sqm  

           NIL 

वरील अहवालाᮧमाणे समावेशक आरᭃण ᮧ᭭तावांतगᭅत अजᭅदार िवटा नगरपᳯरषदसे एकूण 
३५२४.९१ चौ .मी ᭃेᮢ ᭡ल ेᮕाउंड साठी ह᭭तांतरण कर᭛यास तयार आहते.          
 

तरी खालील अटी व शतᱮस अिधन राᱠन समावेशक आरᭃण ᮧ᭭तावास मंजूरी दणेे आव᭫यक आह.े 
अट 
ᮓ. 

                                                               मु᳎ा 

१ सदर ᭡ल ेᮕाउंड च ेआरᭃण समावेशक आरᭃणांतगᭅत िवकिसत करताना जागा मालक यांनी 
ᳰकमान ३५०० चौ मी जागा िवटा नगरपᳯरषदेस ह᭭तांतरण करणे आव᭫यक आह.े 

२ ᭡ले ᮕाउंड चे नकाशे व ᮧदान कर᭛यात येणाᮋया सुिवधांचा तपशील अजᭅदार यांचे कडून घेणे 
आव᭫यक आह.े 

३ सदर ᭡ले ᮕाउंड चे आरᭃण म᭟य े सीसी ᳯट᭪ही, स᭍ेयुरीटी कॅबीन, ᳫी व पुᱧषांकᳯरता 
᭭व᭒छतागृह, चᱶिजग ᱨम, पादचारी मागᭅ, रᳲनग ᮝॅक, ᳰᮓकेट टफᭅ , ओपन िजम, वॉलीबॉल 
ᮕाउंड, खो-खो कब᲻ी मदैान व पा᳼कग ई. ची सुिवधा िवकिसत कᱨन घेणे आव᭫यक आह.े 

४ सदर जागेस सीमा कंुपण ᳲभत बांध᭛याची जबाबदारी अजᭅदार यां᭒यावर सोपवणे आव᭫यक 
आह.े 

५ िवषयांᳰकत आरᭃणापैकᳱ िवटा नगरपᳯरषदसे ह᭭तांतरण होणाᮋया ᭃेᮢाकᳯरता येणाᮋया 
शासकᳱय खचᭅ अदा कर᭛याची जबाबदारी अजᭅदार यांची राहील अशी अट समंतीपᮢ व 
ᮧमाणपᮢाम᭟ये नमूद करणे आव᭫यक आह.े  

 



        वरील सवᭅ आव᭫यक मािहती व अटी व शतᱮ पूणᭅ करणेची हमी अजᭅदार यां᭒याकडुन ५०० 
ᱨ.᭒या ᭭टॅ᭥प पेपरवर िलᱟन घे᭛यात आलेली आह.े 
        तरी संदᳶभय पᮢ ᮓ. १ ᭒या अजाᭅचा अनुषंगाने व रचना सहायक, सहा᭦यक नगररचनाकार 
व मु᭎यािधकारी िवटा नगरपᳯरषद यांची ᳰदनांक ०४/०७/२०२५ रोजीची मंजूर कायाᭅलयीन 
ᳯट᭡पणी तसचे एकिᮢकृत िवकास िनयंᮢण व ᮧो᭜साहन िनयमावली मधील िविनयम ᮓ. ११.१ 
(१.१) नुसार सदर जागेत  समावेशक आरᭃणा अंतगᭅत खेळाचे मैदान िवकसीत करणेबाबत आदशे 
पाᳯरत करणेस मा᭠यता दणेेत येत आह.े  याकामी पुढील आव᭫यक ती िनयमब᭟द कायᭅवाही करणेत 
यावी. 
 

                     सही/- 
                                                                              (डॉ िवᮓम बांदल) 
                  ᮧशासक 

                                                                िवटा नगरपᳯरषद िवटा 


